RADA GMINY

34-530 Eijtkl;‘;:’liua Efirzaﬁs}ia Uchwala Nr XXXTV/280/2021
woj.‘ ma}g;olskje Rady Gminy Bukowina Tatrzainska

Z dnia 17 sierpnia 2021 r.

W  sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

polozonego w méejscowoéci Bialka Tatrzanska, w rejonie ,,Bialka Srodkowa” -
MPZP BIALKA SRODKOWA - ITIA.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym

(tj. Dz. U. z 2021 r, poz. 1372), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) oraz Uchwaly Rady Gminy
Bukowina Tatrzafiska Nr V/54/2019 z dnia 27.03.2019 r. o przystapieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w miejscowosci Biatka Tatrzanska, w rejonie
Biatki Srodkowej, zmienionej uchwatami nr: uchwatg Nr XVII/156/2020 z dnia 26.03.2020 r. i uchwalg
Nr XXIII/188/2020 z dnia 10.09.2020 r. w sprawie zmiany ww. uchwaly, stwierdzajac, ze przedtozony do
uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bukowina Tatrzanska”,
wprowadzonego w formie ujednoliconej uchwata Rady Gminy Bukowina Tatrzanska Nr XXIV/198/2020
z dnia 22 pazdziernika 2020 r., Rada Gminy Bukowina Tatrzanska uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w miejscowosci
Biatka Tatrzaiska, w rejonie , Bialka Srodkowa”, Zzwany w skrécie MPZP BIALKA
SRODKOWA - IIIA.

2. Obowiazujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych
planem wyrazone sg w postaci:

1))

2)
3)
4)

3. Ze

rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, obowigzujgcego
w zakresie: granicy obszaru objgtego planem, przeznaczenia terendw, linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

zasad zagospodarowania terenéw okreslonych w rozdziale 11 niniejszej uchwaty:;

zasad ochrony $rodowiska okreslonych w rozdziale I1I niniejszej uchwaly;

zasad obstugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej okreslonych w rozdziale IV
niniejszej uchwaly.

wzgledu na brak wystgpowania na obszarze objetym planem czgsci problematyki, terenéw lub

obiektdw okreslonych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze, ze wzgledu na brak zasadnodci wprowadzenia do planu
niektorych ustalen okreslonych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, w planie nie ustala sie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

9

zasad ochrony zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic i sposoboéw zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

sposobow i termindéw tymcezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

granic obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

granic terenéw przeznaczonych pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych;

granic terenéw przeznaczonych pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;
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10) granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego;

11) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

12) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenow bylych hitlerowskich obozéw zaglady;

13) granic terenow zamknietych i ich stref ochronnych;

14) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

4. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw:
1) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem U;
2) teren wewnetrznej komunikacji drogowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDw.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 z oznaczeniami
graficznymi okre$lonymi w legendzie, stanowiacy czes¢ graficzng planu;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia, zgodnie z oznaczeniami graficznymi
okreslonymi w legendzie;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ dzielgcg tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore
zostalo ustalone planem jako przewazajace na wyznaczonym terenie;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu
lub sposob jego zagospodarowania inny niz podstawowy, ktory zostal dopuszczony planem jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego na okreslonym terenie, przy czym na dziatkach
przeznaczonych pod zabudowe:

a) powierzchnia gruntu zwiazana ze sposobem zagospodarowania terenu w ramach ustalonego
w planie przeznaczenia uzupeiniajgcego, nie moze przekracza¢ 45% powierzchni gruntu
zwigzanej ze sposobem zagospodarowania terenu Ww ramach ustalonego w planie
przeznaczenia podstawowego,

b) powierzchnia uzytkowa budynku w czesci zwigzanej z ustalonym w planie przeznaczeniem
uzupelniajgcym nie moze przekracza¢ 45% powierzchni uzytkowej budynku o funkcji
zwigzanej z ustalonym w planie przeznaczeniem podstawowym terenu,

z zastrzezeniem, ze o ile w ustaleniach szczegétowych nie okreslono inaczej, zagospodarowanie
zZwigzane z przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu nie moze stanowi¢ samodzielnej funkcji na
dzialce oraz jest mozliwe do realizacji jedynie po wczesniejszej lub przy réwnoczesnej realizacji
zagospodarowania zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym, za wyjatkiem obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych, ktorych realizacja w ramach
przeznaczenia uzupehiajacego moze nastapi¢ niezaleznie od realizacji przeznaczenia
podstawowego;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie, ktérej nie moga przekraczaé zewngtrzne sciany nadziemnych czgsci projektowanych
budynkéw, a takze stupy podcieni budynkdw i tarasy oraz shupy konstrukcyjne wiat;

8) kubaturze nadziemnej czeSci projektowanego budynku — nalezy przez to rozumieé kubature
bryly projektowanego budynku znajdujaca sig powyzej poziomu przylegajacego do niego terenu,
do ktorej:

a) nalezy wlicza¢é sume kubatury kondygnacji nadziemnych budynku z wylaczeniem
zagtebionych czesci kondygnacji w gruncie oraz kubatury niezaglebionych w gruncie czesci
kondygnacji podziemnych budynku, wraz z kubaturg: przej$é, przeswitow i przejazdow
bramowych, poddaszy nieuzytkowych oraz przekrytych czgsci zewnetrznych budynku, takich
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Jak: loggie, podcienia, ganki, kruzganki, werandy, a takze kubature balkonéw i taraséw,

obliczang do wysokosci balustrady,
b) nie nalezy wlicza¢ kubatury: zewngtrznych schodéw, ramp i pochylni, gzymsoéw, daszkéw
i oston oraz komindw;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik wyrazajgcy sume
powierzchni zabudowy budynkéw liczong po zewnetrznym obrysie $cian budynkow,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

10) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik wyrazajacy sume
powierzchni catkowitej budynkéw w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej terenu;

11) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze i budynki techniczne,
a takze budynki magazynowe zwigzane z prowadza dziatalnoscia ushugowa;

12) innych obiektach pomocniczych — nalezy przez to rozumieé wiaty garazowe, wiaty gospodarcze,
wiaty i zadaszenia gastronomiczne oraz obiekty matej architektury;

13) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia budowlane
zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwo$é uzytkowania obiektu zgodnie
z jego przeznaczeniem, w tym parkingi, a takze instalacje i zbiomiki na gaz plynny, instalacje
i zbiorniki przeciwpozarowe, urzadzenia oraz instalacje OZE (odnawialnych Zrédet energii)
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zjazdy, dojazdy i dojscia do obiektéw i urzadzen
budowlanych, instalacje o$wietleniowe, ogrodzenia oraz mury oporowe;

14) towarzyszacej infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumieé¢ zlokalizowane
w liniach rozgraniczajacych drogi obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zZwigzane
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, w tym obiekty mostowe, chodniki, $ciezki
rowerowe i pieszo-rowerowe, a takze urzadzenia zwiazane z potrzebami zarzadzania droga, zjazdy
oraz zielen przydrozng;

15) stanowisku postojowym — nalezy przez to rozumieé miejsce postojowe zewnetrzne oraz miejsce
postojowe w garazu;

16) dzialalno$ci ucigiliwej — nalezy przez to rozumieé¢ dzialalnogé gospodarcza zaliczong do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§3

Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu,
parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow

1. Wpyznacza sig¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1.U, w obrgbie ktorego obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) Jako podstawowe przeznaczenie terenu ustala sie: tereny zabudowy ushugowej;
2) Zazgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje si¢ mozliwosé lokalizacji:
a) budynkéw i innych obiektéw ustugowych z zakresu ustug turystyki i wypoczynku,
b) budynkow i innych obiektéw ustugowych z zakresu ushig gastronomii,
c¢) budynkéw i innych obiektéw ustugowych z zakresu ustug sportu i rekreacji,
d) towarzyszacych budynkéw i innych obiektéw zaplecza techniczno-sportowego, socjalnego
1 administracyjnego,
e) towarzyszacych budynkéw i innych obiektow ustugowych z zakresu handlu,
f) innej funkcji ustugowej jako towarzyszacej i uzupehiajacej, z wykluczeniem prowadzenia
dziatalnosci uciazliwej, w budynkach, o ktérych mowa pod lit. a) do d),
g) towarzyszacych budynkéw pomocniczych i innych obiektéw pomocniczych,
h) towarzyszacych budowli i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
i) towarzyszgcych rekreacyjnych urzadzen terenowych,
j) infrastruktury towarzyszacej oraz zieleni;

3
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3) Jako przeznaczenie uzupelniajace terenu ustala sig:

4)

5)

6)

a)
b)
c)

funkcje mieszkaniowa,
komunikacje wewnetrzna,
infrastrukture techniczna;

Za zgodne z przeznaczeniem uzupeiajgcym terenu uznaje si¢ mozliwosc lokalizacji:

a)

b)
c)

towarzyszgcej funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych, o ktérych mowa
w pkt 2), lit. a) do ¢),

drog wewnetrznych,

obiektow, urzadzefi i sieci infrastruktury techniczne;j;

Ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

dla usytuowania projektowanych budynkéw obowigzuje okreslona na rysunku planu

nieprzekraczalna linie zabudowy w odleglosci 7,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu 3. KDw,

w przypadku lokalizacji budynkow ustugowych z zakresu ustug: sportu, rekreacji, turystyki

i wypoczynku na jednej dzialce budowlanej, odleglto$¢ pomigdzy $cianami nadziemnych

czesci sasiednich budynkéw nie moze by¢ mniejsza od parametru odpowiadajgcego polowie

wysokosci sgsiedniego wyzszego budynku, liczonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w pkt

6 lit b),

ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:

- 25% - w przypadku realizacji zabudowy ustugowej,

— 20% - w przypadku realizacji zabudowy ushugowej z towarzyszgcg funkcjg mieszkaniows,

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy:

- 1,1 - w przypadku realizacji zabudowy ustugowej,

- 0,9 - w przypadku realizacji zabudowy ustugowej z towarzyszacg funkcja mieszkaniowa,

ustala sie minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,

powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej:

— 25 % powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku realizacji zabudowy ustugowej;

- 30 % powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku realizacji zabudowy ustugowej z
towarzyszacg funkcja mieszkaniows;

Ustala sie nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy:

a)
b)

c)
d)

€)

g)

w budynkach ustugowych z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa dopuszcza si¢ wydzielenie

maksymalnie dwdch lokali mieszkalnych,

wysoko$¢ projektowanej zabudowy, liczona od poziomu terenu do giéwnej kalenicy dachu

projektowanego budynku, jako $rednia arytmetyczna wysokosci odstokowej i przystokowej

nie moze przekracza¢:

— w budynkach ustugowych z zakresu turystyki i wypoczynku: 15,0 m,

— w budynkach ustugowych z zakresu gastronomii oraz sportu i rekreacji: 12,5 m,

- w budynkach zaplecza techniczno-sportowego i administracyjnego oraz w pozostalych
budynkach ustugowych: 10,0 m,

- w budynkach zaplecza socjalnego oraz budynkach pomocniczych: 8,0 m,

maksymalna wysoko$¢ zadaszonych innych obiektow pomocniczych nie moze przekraczac

7,0 m, a pozostatych obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami: 10,0 m,

ustala si¢ maksymalna kubature nadziemnej czgsci projektowanych budynkéw ushugowych:

— budynkéw ushugowych z zakresu turystyki i wypoczynku: do 3500 m?,

~ budynkéw ushugowych z zakresu sportu i rekreacji oraz gastronomii: do 2000 m?,

— pozostatych budynkéw ustugowych z zakresu handlu: do 1000 m®,

dachy budynkéw ustugowych z zakresu ustug turystyki 1 wypoczynku nalezy projektowaé

jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami lub pélszczytowe, o jednakowym kacie

nachylenia potaci dachowych, mieszczacym si¢ w granicach: 48°-52° a w przypadku

budynku hotelowego - w granicach 45°-52°, z zastrzezeniem ustalen zawartych pod lit. f),

na czesci budynku hotelowego nieprzekraczajacej 25% powierzchni zabudowy budynku,

dopuszcza si¢ zastosowanie formy jednospadowej o kacie nachylenia pofaci nie

przekraczajacym 35° lub dwuspadowej, o kacie nachylenia potaci mniejszym niz okreslono

pod lit. e), lecz nie mniejszym niz 35°,

dachy pozostalych budynkéw ushigowych, w tym zaplecza techniczno-sportowego

i administracyjnego oraz budynkdéw zaplecza socjalnego 1 budynkéw pomocniczych nalezy
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projektowaé jako spadziste, z dopuszczeniem stosowania formy dwuspadowej, dwuspadowej
z przysztychami lub dwuspadowej pélszczytowej, o kacie nachylenia gtéwnych polaci
dachowych mieszczacym si¢ w granicach 47°-52°,

h) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia zasad zabudowy wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
1 ochrony krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego, okreslonych w § 6 uchwaty.

2. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 2.U, w obrebie ktérego obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1)
2)

3)

4

5)

6)

Jako podstawowe przeznaczenie terenéw ustala sie: tereny zabudowy uslugowej;

Za zgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje si¢ mozliwosé lokalizacji:

a) budynk6w i innych obiektéw ustugowych z zakresu ustug sportu i rekreacji,

b) budynkéw i innych obiektéw ustugowych z zakresu ushug turystyki i wypoczynku,

c) budynkéw i innych obiektéw zaplecza techniczno-sportowego,

d) towarzyszacych budynkéw i innych obiektéw ushigowych z zakresu ustug handlu
1 gastronomii,

) towarzyszacych budynkoéw i innych obiektéw zaplecza socjalnego i administracyjnego,

f) innej funkcji ushugowej jako towarzyszacej i uzupeiajacej, z wykluczeniem prowadzenia
dzialalnosci ucigzliwej, w budynkach, o ktérych mowa pod lit. a) do d),

g) budowli i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

h) towarzyszgcych budynkéw pomocniczych i innych obiektéw pomocniczych,

i) towarzyszacych rekreacyjnych urzadzen terenowych,

J) infrastruktury towarzyszgcej oraz zieleni;

Jako przeznaczenie uzupetniajace terenu ustala sie:

a) funkcj¢ mieszkaniows,

b) komunikacje wewnetrzng,

¢) infrastrukture techniczna;

Za zgodne z przeznaczeniem uzupelniajacym terenu uznaje sie mozliwosé lokalizacji:

a) towarzyszacej funkcji mieszkaniowej w budynkach ustugowych, o ktérych mowa
w pkt 2), lit. a)i b),

b) drég wewngtrznych,

¢) obiektoéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

a) dla usytuowania projektowanych budynkéw obowigzuje okreslona na rysunku planu
nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 7,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 3. KDw,

b) w przypadku lokalizacji budynkéw ustugowych z zakresu ustug: sportu, rekreacji, turystyki
i wypoczynku na jednej dzialce budowlanej, odlegtosé pomigdzy $cianami nadziemnych
czgsci sgsiednich budynkéw nie moze by¢ mniejsza od parametru odpowiadajacego potowie
wysokosci sgsiedniego wyzszego budynku, liczonej zgodnie z ustaleniami okreslonymi w pkt
6 lit b),

c) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy:
— 25% - w przypadku realizacji zabudowy ustugowe;j,
— 20% - w przypadku realizacji zabudowy ushigowej z towarzyszaca funkcja mieszkaniows,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy WYNOSZacy:
- 1,1 - w przypadku realizacji zabudowy ustugowe;j,
— 0,9 - w przypadku realizacji zabudowy uslugowej z towarzyszaca funkcjg mieszkaniowa,

¢) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynoszacy 0,1,

f) powierzchnia biologicznie czynna powinna zajmowaé co najmniej:
- 25 % powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku realizacji zabudowy ustugowej;
— 30 % powierzchni dziatki budowlanej - w przypadku realizacji zabudowy ushugowej z

towarzyszacg funkcjg mieszkaniowa;

g) ustala si¢ obowigzek wprowadzenia zieleni wysokiej w gatunkach rodzimych;

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) w budynkach ustugowych z towarzyszaca funkcja mieszkaniowa dopuszcza sie wydzielenie
maksymalnie dwoch lokali mieszkalnych,
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b) wysokosé projektowanej zabudowy, liczona od poziomu terenu do giéwnej kalenicy dachu
projektowanego budynku, jako srednia arytmetyczna wysokosci odstokowej i przystokowej
nie moze przekraczac:

— w budynkach ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, turystyki i wypoczynku: 15,0 m,
~ w budynkach zaplecza techniczno-sportowego i administracyjnego: 12,5 m,

— w pozostalych budynkach ushugowych: 10,0 m,

- w budynkach zaplecza socjalnego oraz budynkach pomocniczych: 8,0 m,

c) maksymalna wysoko$¢ zadaszonych innych obiektéw pomocniczych nie moze przekraczaé
7,0 m, a pozostalych obiektéw budowlanych nie bgdacych budynkami: 10,0 m,

d) ustala sie¢ maksymalng kubature nadziemnej czgsci projektowanych budynk6w ustugowych:

— budynkéw ustugowych z zakresu sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku:
do 3500 m®,

— budynkéw zaplecza techniczno-sportowego i administracyjnego: do 2000 m?,

— towarzyszacych budynkéw ustugowych z zakresu handlu i gastronomii — do 1000 m?,

e) dachy budynkéw ustugowych z zakresu ustug turystyki i wypoczynku nalezy projektowaé
jako dwuspadowe, dwuspadowe z przysztychami lub poétszczytowe, o jednakowym kacie
nachylenia pofaci dachowych mieszczacym si¢ w granicach: 48°-52°, a w przypadku budynku
hotelowego - w granicach 45°-52°, z zastrzezeniem ustalen zawartych pod lit. f),

f) na czesci budynku hotelowego nieprzekraczajacej 25% powierzchni zabudowy budynku,
dopuszcza sie zastosowanie formy jednospadowej o Kkacie nachylenia polaci nie
przekraczajacym 35° lub dwuspadowej, o kacie nachylenia potaci mniejszym niz okreslono
od lit. e), lecz nie mniejszym niz 35°,

g) dachy pozostalych budynkéw uslugowych, w tym zaplecza techniczno-sportowego
i administracyjnego oraz budynkéw zaplecza socjalnego i budynkéw pomocniczych nalezy
projektowa¢ jako spadziste, z dopuszczeniem stosowania formy dwuspadowej, dwuspadowej
z przysztychami lub dwuspadowej pélszczytowej, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych mieszczacym si¢ w granicach 47°-52°,

h) ustala sie¢ obowigzek uwzglednienia zasad zabudowy wynikajacych z potrzeb ksztattowania
i ochrony krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego, okreslonych w § 6 uchwaly.

3.  Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.KDw, w obrgbie ktérego obowigzuja

nastepujgce ustalenia:

1) Jako podstawowe przeznaczenie terenu ustala si¢: teren wewnetrznej komunikacji drogowej;

2) Zazgodne z podstawowym przeznaczeniem terenu uznaje sig:
a) lokalizacje drogi wewnetrznej,
b) lokalizacje towarzyszacej infrastruktury drogowej, z mozliwoscia jego modernizacji,

przebudowy, rozbudowy i odbudowy;

3) Jako przeznaczenie uzupehniajace terenu ustala si¢ infrastrukture techniczng;

4) Za zgodne z przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu uznaje si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z funkcjonowaniem drogi oraz instalacji
i przylgczy infrastruktury technicznej prowadzonych do obiektéw lokalizowanych w sasiednich
terenach.

§4
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci

1. W przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, obowiazujg nastgpujace
ustalenia dotyczace parametrow nowo wydzielanych dziatek:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$é frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do drogi, z ktérej odbywac si¢ bedzie obstuga

komunikacyjna, powinien wynosi¢ 90° z tolerancjg do 10°.

2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych pod obiekty

i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewngtrzne.



RADA GMIN Y
34-530 Bukowing Tatrzatiska
ul. Dluga 144
woj. malopolskie

ROZDZIAL 1II
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

§5
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odr¢bnych, w tym terenéw gérniczych
oraz zasady ochrony $rodowiska i przyrody

Obszar objety planem polozony jest w granicach Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, na mocy Uchwaly Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia
27 kwietnia 2020 r., (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z 22.05.2020 r., poz. 3482);

Na obszarze objetym planem obowiazuja zakazy i ograniczenia dotyczace sposobu zagospodarowaniu
terenéw, okreslone w uchwale, o ktorej mowa w ust. 1.

Obszar objety planem polozony jest w granicach udokumentowanego zloza woéd termalnych
nr WT 12297 o nazwie ,,Biatka”.

Obszar objety planem potozony jest w granicach terenu i obszaru gérniczego “Biatka” ustanowionego
Koncesja Nr 11/2010 z dnia 03.08.2010r. wydang przez Ministra Srodowiska na wydobywanie wod
termalnych ujetych odwiertem Bialka Tatrzanska GT-1.

Ucigzliwoéei zwigzane z prowadzong dziatalnoscia ushugowa nie moga przekracza¢ dopuszezalnych
norm oraz wykraczaé poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Obowiazuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw oraz do gruntu.

Tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi winny by¢
skanalizowane, a wody opadowe zanieczyszczone tymi substancjami zneutralizowane i 0CZYSZCZOne
przed odprowadzeniem.

W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ obowigzek przestrzegania zasad okreslonych w Uchwale
Nr XXXII/452/17 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 23 styczna 2017r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze Wojewddztwa Malopolskiego ograniczen i zakazéw w  zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego
z 27.01.2017r., poz. 787).

§6

Zasady ksztaltowania i ochrony krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego

Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy wynikajace z potrzeb ksztaltowania i ochrony
krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

forma architektoniczna obiektéw winna harmonizowaé z otoczeniem;

ustala si¢ obowiazek dostosowania architektury projektowanego budynku do lokalnej tradycji
budowlanej i architektonicznej oraz obowigzek stosowania miejscowych materiatow elewacyjnych,
zgodnie z ustaleniami okre$lonymi w pkt od 3 do 14;

ustala si¢ sposob ksztaltowania gtéwnej bryly projektowanego budynku jako opartej na rzucie
prostokata lub ztozonej z prostokatéw stykajacych sie pod katem nie wiekszym niz 135°, o proporcjach
1 do co najmniej 1,5, z wykluczeniem form okragtych i wielokatnych, przy czym stosunek dhuzszego
boku budynku do boku krétszego, liczac po zewnetrznym obrysie $cian budynku, nie moze by¢
wiekszy niz 2,5:1;

ustala si¢ zakaz przesuwania w pionie i w poziomie potaci dachowych o wspolnej kalenicy;

ustala si¢ obowigzek realizacji potaci dachowych projektowanego budynku o jednakowym kacie
nachylenia nad giéwng bryla budynku (nie dotyczy przysztychdéw, otwaré pulpitowych
i,.wygledow” dachowych);

w przypadku dachéw dwuspadowych z przysztychami minimalny kat nachylenia gléwnych pofaci
dachowych nie moze by¢ mniejszy niz 49°, przy czym minimalny kat nachylenia przysztychow nie
moze by¢ mniejszy niz 40°,

dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza projektowanego budynku, przy zastosowaniu okien w $cianach
szczytowych, otwar¢ dachowych w postaci ,.kapliczek”, "wygledow", otwaré pulpitowych oraz okien
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potaciowych, przy czym druga kondygnacja poddasza moze by¢ oswietlona wylacznie przy uzyciu
okien w $cianach szczytowych lub okien polaciowych;

8) ustala si¢ wymog odsuniecia otwarcia pofaci dachowych projektowanego budynku, na odleglo$é co
najmniej 1,0 m, liczac od krawedzi potaci dachu do krawedzi scianki otwarcia dachowego;

9) w projektowanych budynkach ustugowych oraz ushugowych z czescig mieszkalna, ustala sie
maksymalng szeroko$¢ jednego otwarcia polaci dachowej wynoszaca 40 % dlugosci kalenicy dachu,
przy zachowaniu maksymalne]j tgcznej szerokoscei otwaré wynoszacej 70 % dlugosci kalenicy dachu,
przy czym do tacznej szerokosci otwar¢ potaci dachowej nie wlicza sig okien pofaciowych;

10) ustala si¢ minimalng szeroko$é gléwnego okapu dachu projektowanego budynku wynoszaca:

a) 1,2 m - w budynkach o kubaturze przekraczajacej 2500 m?,
b) 1,0 m - w budynkach o kubaturze nieprzekraczajacej 2500 m® i nie mniejszej niz 1500 m?,
¢) 0,8 m - w pozostatych budynkach;

11) do wykonczenia elewacji budynkéw nalezy stosowac naturalne materiaty miejscowe, jak drewno
i kamien, z zalecaniem stosowania kamienia tamanego lub ciosanego, badz materialy nawiazujace do
nich, dopuszcza si¢ stosowanie przeszklen w $cianach elewacji oraz tynkowanie powierzchni $cian,
zakazuje si¢ stosowania: otoczakow, okladzin z tworzyw sztucznych oraz oktadzin w postaci
ceramicznych plytek sciennych, a takze przeszklen w balustradach balkondéw i taraséw, nadziemne
czesci zewnetrznych powierzchni $cian kondygnacji podziemnych budynkéw ustugowych powinny
byé wykonane z kamienia lub z okladziny kamiennej;

12) w zakresie sposobu wykanczania elewacji budynkéw elementami drewnianymi, nalezy stosowaé
rozwigzania regionalnej architektury w postaci: szalowania szczytdéw oraz stosowania drewnianego
detalu;

13) ustala si¢ zakaz wprowadzania ptaszczyzn blyszczacych, na tynkowanych scianach elewacji nalezy
stosowa¢ kolory jasne, stonowane lub pastelowe, z dopuszczeniem bialego, obowigzuje zakaz
stosowania agresywnej kolorystyki scian elewacji budynkow, wyklucza sie stosowanie koloréw:
czerwonego, rozowego, fioletowego, pomaranczowego, zielonego i niebieskiego oraz ich odcieni,
a takze intensywnego zottego;

14) do pokrycia dachow budynkéw nalezy stosowaé materialy w kolorze czarnym, ciemnografitowym lub
ciemnobrgzowym, z zakazem stosowania nawierzchni blyszczacych, w budynkach ustugowych
dopuszcza si¢ ,,dachy zielone”;

15) ustala si¢ obowigzek stosowania charakterystycznego dla regionu detalu architektonicznego,
z dopuszczeniem jego transformacji do form wspdlezesnych;

16) w przypadku montazu na dachu budynku paneli fotowoltaicznych oraz kolektoréw stonecznych, ustala
sig obowiagzek zachowania kata nachylenia paneli i kolektoréw zgodny z katem nachylenia polaci
dachu;

17) ustala si¢ zakaz zmiany uksztaltowania terenu za wyjgtkiem dziatan zwigzanych z posadowieniem
obiektow budowlanych;

18) w przypadku prowadzenia nasadzen zieleni wysokiej, ustala si¢ obowiazek stosowania naturalnie
wystepujacych gatunkdw rodzimych.

ROZDZIAL IV
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
oraz zasady obshugi komunikacyjnej

1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, wyznacza si¢ teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 3. KDw, o ktérym mowa w § 3 ust. 3 niniejszej uchwaly, przeznaczony dla
potrzeb modernizacji i rozbudowy istniejgcej drogi wewnetrznej.

2. Powiazanie uktadu komunikacyjnego zlokalizowanego w obrebie obszaru objetego planem
z ukladem zewnegtrznym odbywacl si¢ bedzie poprzez istniejaca droge wewnetrzna ltaczaca sie
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3.

1.

lés)}t(fsezarern objetym planem z drogg publiczng krajowa Nr 49 relacji Nowy Targ — Jurgéw -

Granica Panstwa.

Obstuga komunikacyjna terenéw inwestycyjnych objetych planem odbywaé si¢ bedzie poprzez

istniejgcg droge wewnetrzne polozong czesciowo o obrebie obszaru objetego planem i oznaczong

symbolem 3.KDw.

W zakresie miejsc do parkowania obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ obowigzek zapewnienia niezbednej liczby miejsc
postojowych dla pojazdéw samochodowych, przy uwzglednieniu nastepujacych wskaznikdw:

a) dla budynkéw ustugowych o przewazajacej powierzchni uzytkowej zwigzanej z ushugami
turystyki i wypoczynku obowigzuje min. 1 stanowisko postojowe na kazde dwa pokoje lub
jeden apartament przewidziany do wynajmu, przy czym w przypadku lokalizacji
w budynku ustugowym dodatkowej towarzyszacej funkcji ustugowej o charakterze innych
ustug niz ushugi turystyki i wypoczynku, ustala si¢ obowigzek zapewnienia dodatkowych
miejsc postojowych w ilosci min. 1 stanowisko postojowe na kazde 60 m? powierzchni
uzytkowej ustug, a przypadku lokalizacji w budynku ushigowym towarzyszacej funkcji
mieszkaniowej, ustala si¢ obowigzek zapewnienia dodatkowo 1 stanowiska postojowego na
1 lokal mieszkalny — dla potrzeb zwigzanych z funkcja mieszkalna,

b) dla pozostatych budynkéw z funkcja ustugowa obowiazuje min. 1 stanowisko postojowe na
kazde 60 m’ powierzchni uzytkowej ushig, przy czym w przypadku lokalizacji
w budynku ustugowym dodatkowej towarzyszacej funkcji ushugowej o charakterze ustug
turystyki i wypoczynku, liczba stanowisk postojowych nie powinna byé mniejsza niz
1 stanowisko na kazde dwa pokoje lub jeden apartament przewidziany do wynajmu;

2) co najmniej 10% z liczby stanowisk postojowych wynikajacych z minimalnego wskaznika
ustalonego w planie i nie mniej niz | stanowisko postojowe, winny stanowié miejsca postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

§8

Zasady budowy systeméw infrastruktury technicznej
oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury techniczne;j:

1) w granicach terenéw objetych planem dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w zakresie okreslonym w § 3 uchwaty;

2) w granicach terenéw objetych planem dopuszcza sie budowe nowych obiektow, urzgdzen
1 sieci infrastruktury technicznej, w tym réwniez sieci gazowniczej, w zakresie okreslonym w § 3
uchwatly;

3) nowe sieci energetyczne oraz telekomunikacyjne winny byé realizowane jako podziemne.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce zasady obshigi w zakresie infrastruktury

technicznej:

1) zaopatrzenie obiektéw w energi¢ elektryczng: z sieci energetycznej, dopuszcza sie zaopatrzenie
w energi¢ pozyskang z odnawialnych zrodet energii;

2) zaopatrzenie obiektéw w wodg: z lokalnej sieci wodociggowej lub ze studni indywidualnych;

3) zaopatrzenie obiektéw w gaz: z sieci gazowej lub z instalacji zbiomikowej;

4) odprowadzenie sciekéw komunalnych: do indywidualnych lub lokalnej oczyszczalni $ciekdw
opartych na odprowadzaniu oczyszcezonych $ciekow do cieku wodnego albo do zbiornikéw
szczelnych, z obowigzkiem wywozu nieczystosci do oczyszczalni sciekdw:

5) w przypadku odprowadzania Sciekéw do zbiornikéw szczelnych, po realizacji sieci kanalizacyjnej
i uzyskaniu mozliwosci podigczenia obiektow do sieci, ustala si¢ obowiazek wiaczenia obiektow
do systemu kanalizacji sanitarnej;

6) w przypadku odprowadzania $ciekéw do indywidualnych lub lokalnej oczyszczalni sciekow,
po realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej i uzyskaniu mozliwosci podiaczenia obiektéw do sieci,
dopuszcza si¢ wlgczenie obiektow do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej;
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7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do zbiornikéw retencyjnych, studni chtonnych lub
powierzchniowo do gruntu, w sposéb niepowodujacy zaktécen stosunkow wodnych na gruntach
przyleglych, badz do cieku wodnego — po uzyskaniu stosownych zezwolen;

8) do ogrzewania obiektow nalezy stosowac energie elektryczna, paliwa o niskiej zawartosci
substancji zanieczyszczajacych powietrze, odnawialne zrédia energii lub wegiel przy
zastosowaniu technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery, z zachowaniem przepiséw, o ktérych mowa w § 5, ust. §;

9) usuwanie odpadéw statych winno odbywaé si¢ poprzez ich magazynowanie w przystosowanych
pojemnikach, poprzedzone segregacjg oraz wywoz przez uprawnionych przewoznikéw na
zorganizowane wysypisko;

10) obowigzuje wydzielanie odpadéw niebezpiecznych ze strumienia odpadéw komunalnych celem
ich wykorzystania lub utylizacji.

ROZDZIAL V
PRZEPISY KONCOWE

§9

Stawke procentows zwigzang z naliczeniem oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 15 % wzrostu
wartosci.

§10

Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Rysunek planu w skali 1:1000 - Zatacznik graficzny nr 1;

2) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu - Zalacznik nr 2;

3) Rozstrzygnigcie o sposobic realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - Zalacznik nr 3.

4) Dane przestrzenne w postaci dokumentu clektronicznego GML, stanowigce Zalgcznik nr 4 do
uchwaty.

§11
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Bukowina Tatrzanska.
§12

Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia Jjej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Matopolskiego.
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34-5

do Uchwaly Nr XXXIV/280/2021
Rady Gminy Bukowina Tatrzanska
z dnia 17 sierpnia 2021 r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru

polozonego w miejscowosci Bialka Tatrzanska, w rejonie ,,Bialka Srodkowa”
- MPZP BIALKA SRODKOWA - ITIA.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Bukowina Tatrzariska stwierdza,
ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w miejscowosci Biatka Tatrzaniska, w rejonie , Biatka Srodkowa™ - MPZP BIALKA SRODKOWA -
IIIA, wylozonego do wgladu publicznego w dniach od 01.06.2021 r. do 01.07.2020 r., w terminie do
dnia 16.07.2021 r., nie wplynely uwagi nieuwzglednione przez Wojta Gminy.

Tym samym Rada Gminy Bukowina Tatrzaiska stwierdza brak podstaw do podjecia

czynnosci zwigzanych z rozstrzygnigeiem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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RADA GMINY
34-530 Bukowina Tatrzanska
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do Uchwaly Nr XXXIV/280/2021
Rady Gminy Bukowina Tatrzanska
z dnia 17 sierpnia 2021 r.

W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w miejscowosci Bialka Tatrzanska, w rejonie ,,Bialka Srodkowa”
- MPZP BIALKA SRODKOWA - IIIA.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Bukowina Tatrzanska stwierdza, ze ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w miejscowosci Biatka Tatrzanska, w rejonie
~Biatka Srodkowa” - MPZP BIALKA SRODKOWA - IITA, nie przewiduja realizacji nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Tym samym Rada Gminy Bukowina Tatrzaiska stwierdza brak podstaw do podjecia
czynnosci zwiazanych z rozstrzygnigeiem o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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