UCHWALA NR X/98/2025
RADY GMINY BUKOWINA TATRZANSKA

z dnia 19 lutego 2025 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w miejscowosci Bialka Tatrzanska, w rejonie Bialki Srodkowej — MPZP BIALKA SRODKOWA - VI

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 609, 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Gminy Bukowina Tatrzanska uchwala, co nastepuje:

§ 1. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego BIALKA SRODKOWA - VI, po
uprzednim;

1. stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego BIALKA SRODKOWA - VI,
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bukowina
Tatrzanska, przyjetego uchwata Rady Gminy Bukowina Tatrzanska Nr LXI1/533/2024 z dnia 21 lutego 2024r.

2. rozstrzygnigciu 0 Sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.

3. rozstrzygnigciu 0 Sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia porzadkowe

§ 2. PRZEDMIOT | ZAKRES UCHWALY

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego BIALKA SRODKOWA - VI, obejmuje teren
0 powierzchni 2,35 ha.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego BIAEKA SRODKOWA - VI, skiada sie z tekstu planu
stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty oraz zatgcznika graficznego Nr 1 sporzadzonego na mapie zasadniczej
w skali 1: 1 000.

3. Pozostale zataczniki do uchwaty stanowia:

1) zatgcznik Nr 2 — Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgtoszonych do projektu
planu;

2) zatacznik Nr 3 - Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy;

3) zalacznik Nr 4 — Dane przestrzenne.
§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W UCHWALE OKRESLENIlekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania lub zagospodarowania, ktory
zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajagcy na okre§lonym terenie wraz z elementami
zagospodarowania uzupelniajgcego i towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcjg terenu (w tym:
dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, zielen urzadzona, obiekty budowlane infrastruktury technicznej).
Przeznaczenie podstawowe stanowi nie mniej niz 55% powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni
uzytkowej budynkdw zrealizowanych na dziatce budowlanej, (w tym: dojscia, dojazdy, miejsca postojowe,
zielen urzadzona, obiekty budowlane infrastruktury technicznej);

2) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania inny
niz podstawowy, ktory zostat dopuszczony planem jako uzupeinienie lub rozszerzenie przeznaczenia
podstawowego i nie przekraczajacy 40% powierzchni dziatki budowlanej lub  powierzchni uzytkowej
budynkoéw zrealizowanych na dziatce budowlanej. Przeznaczenie uzupetniajace mozliwe jest do realizacji
jedynie po wcze$niejszej lub przy réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego (nie dotyczy
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infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, ktorych realizacja moze nastgpi¢ przed realizacja przeznaczenia
podstawowego);

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktdrej moze by¢ usytuowana,
zlokalizowana nad powierzchnig terenu $ciana budynku lub stupy podcieni, bez prawa ich przekraczania
w Kierunku linii rozgraniczajgcej terenu. Nie dotyczy to elementéw nadziemnych takich jak np.: balkon,
wspornik, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju,
nadwieszonych nad terenem, schodéw prowadzacych do budynku i pochylni dla niepetnosprawnych;

4) otwarciach dachowych - nalezy przez to rozumie¢ réznego rodzaju okna potaciowe lub elementy
architektoniczne dachu, nie bedace oknami potaciowymi, stuzace doswietleniu pomieszczen w kondygnacjach
zawartych w dachu, mieszczace si¢ w obrysie potaci dachowej;

5) dlugosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ pomigdzy skrajnymi scianami zewngtrznymi budynku
Z pominigciem elementdw drugorzednych, jak: balkony, okapy, tarasy, schody zewnetrzne, rampy i pochylnie;

6) szeroko§¢ traktu - nalezy przez to rozumieé¢ szeroko$¢ mierzong W poziomie kondygnacji nadziemnej
budynku, stanowigcg rozpieto$¢ dachu pomniejszong 0 wysi¢g okapow;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o kacie nachylenia do 12 stopni;

8) srednim poziomie terenu - nalezy przez to rozumieé¢ $rednig arytmetyczna najnizszego i najwyzszego
poziomu terenu mierzonego po obwodzie rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku;

9) apartamencie lub jednostce mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany przestrzennie oraz
uzytkowo zespdt pomieszczen wystepujacych W czesci pobytowej obiektu swiadczacego ushugi hotelarskie,
sktadajgcy sie z pokoju lub pokojow mieszkalnych oraz wezta higieniczno-sanitarnego, ktdre stanowig
niezalezng jednostke podlegajaca wynajmowi;

10) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane, zwigzane z:
a) zaopatrzeniem w energig elektryczna,
b) zaopatrzeniem w gaz,
C) zaopatrzeniem w wode,
d) odprowadzeniem $ciekéw sanitarnych i deszczowych,
e) zapewnieniem dostepu do ustug telekomunikacyjnych,
f) zaopatrzeniem w ciepto.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla wszystkich terenéw objetych planem

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, DOBR KULTURY ORAZ
KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg zasady wynikajace z potozenia terendw w catosci:

1) w Poludniowomalopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020 r. W granicach terendw przedstawionych na zatgczniku
graficznym Nr 1 obowigzuje przestrzeganie zakazéw oraz zwolnien z ww. zakazéw, zgodnie z Uchwatg ws.
Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) w obszarze i terenie gorniczym ,,Biatka” o wspdlnej granicy, ustanowionych na podstawie decyzji Ministra
Srodowiska nr 11/1010 z dnia 03.08.2010 r., zmienionej decyzja Ministra Srodowiska nr Z1 DGiKGhg-4771-
13/63299/10/JM z dnia 30.12.2010r. oraz decyzjami Marszatka Wojewodztwa Matopolskiego nr: Z1:SR-
1X.7422.38.2017.KZ 2 14.06.2017r., Z1:SR-1X.7422.61.2020.KZ z11.02.2020rr., Z1:SR-
1X.7422.49.2023.WW z 19.09.2023 r.;

3) w udokumentowanym zlozu wod termalnych ,,Bialka” o nr WT 12297.
2. Nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej,
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2) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowana przestrzeni publicznych ,

3) obszarow osuwania i mas ziemnych oraz obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, z uwagi na brak ich
wystepowania W granicach obszaru objetego ustaleniami planu.

3. Na stanowiskach postojowych, placach magazynowych, drogach i ciaggach komunikacyjnych obowiazuje
oczyszczanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Przy realizacji terenéw komunikacji w terenie oznaczonym symbolem 1KDZ, obowigzuje zachowanie
ciggtosci i droznosci potoku Czerwonka.

5. W zakresie ochrony przed hatasem, dla terendw oznaczonych symbolami UT, obowiazuje przestrzeganie
dopuszczalnych warto$ci hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe.

8 5. USTALENIA W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

1. Dopuszcza si¢ utrzymanie jako tymczasowego, istniejacego uzytkowania terendw i obiektow budowlanych
do czasu ich zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

2. Lokalizacja budynkow, przy uwzglednieniu:
1) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) odlegtosci od obiektow budowlanych i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

3. Wszystkie obiekty zlokalizowane w obre¢bie jednej dziatki budowlanej winny tworzy¢ jednorodng
architektonicznie catos¢ pod wzgledem formy, kolorystyki.

4. Obowigzek wkomponowania w budynek, elementéw oraz urzadzen technicznych itechnologicznych
lokalizowanych na zewnatrz budynkow i na elewacjach.

§ 6. USTALENIA W ZAKRESIE PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1. W planie nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych scalen i podziatow nieruchomos$ci zgodnie z Dziatem
111, Rozdz. 2 ustawy o0 gospodarce nieruchomos$ciami.

2. W przypadku wdrozenia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub
uzytkownikow wieczystych, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosei:

1) kazda dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej, bezposredni lub poprzez dojazd o szerokosci wynikajacej
Z przepisdw odrebnych;

2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki min. 20 metrow;

4) obowiazek prowadzenia linii podziatu na dziatki, prostopadle do linii rozgraniczajacych drog przylegajacych
do dzialki, z tolerancjg do 25° w obie strony.

3. Nie ustala si¢ minimalnej wielkosci dziatek oraz szerokosci ich frontu w przypadku dokonywania podziatow
pod dojscia, dojazdy, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

8 7. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe Sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacje nowych.
Wysokos$ci zabudowy obiektow budowlanych infrastruktury technicznej do 12 metrow.

2. W zakresie zaopatrzenia terendw w wode:
1) zaopatrzenie w wode z lokalnej sieci wodociggowej lub ujecia indywidualnego;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowg istniejacych sieci oraz obiektdw iurzadzen towarzyszacych
w zaleznosci od potrzeb oraz realizacje nowych wodociagdéw, obiektow i urzadzen towarzyszacych;

3) sieci wodociggowe nalezy wyposazy¢ W hydranty zewnetrzne lub zapewni¢ realizacje zbiornikdw
przeciwpozarowych zabezpieczajacych odpowiednig ilos¢ wody do gaszenia pozarow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw:

1) obowigzuje docelowe odprowadzenie $ciekow do gminnej oczyszczalni sciekow, siecig kanalizacji sanitarnej;
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2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, tj. odprowadzenie $ciekéw komunalnych:

a) do zbiornikéw bezodptywowych, z obowigzkiem wywozu nieczysto$ci do oczyszczalni §ciekow,
b) do indywidualnej oczyszczalni sciekow;

3) obowigzuje odprowadzanie wod opadowych iroztopowych oraz ich oczyszczanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. W zakresie skladowania odpadow:

1) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, obowigzuja zasady utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Bukowina Tatrzanska, przyjete stosowng uchwatg Rady Bukowina Tatrzanska, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) obowigzuje zakaz sktadowania odpaddéw w miejscach do tego nie urzadzonych.
5. W zakresie zaopatrzenia terendéw w gaz:

1) gazyfikacja obszaru objg¢tego planem poprzez rozbudowe Sieci gazowej sredniego cisnienia, na zasadach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia.

6. W zakresie zaopatrzenia terenow w cieplo: zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie na bazie rozwigzan
indywidualnych, przy uwzglednieniu zasad wynikajacych z Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa ograniczen izakazOw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw.

7. W zakresie zaopatrzenia terendw w energie elektryczna:
1) dostawa energii elektrycznej siecig niskich lub srednich napi¢¢ poprzez stacje transformatorowe SN/nN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych sieci energetycznych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) zapewnienie dostepu idojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, wtym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji  wsporczych (stupow) w celu
przeprowadzenie prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

8. W zakresie zaopatrzenia terendw w sieci teletechniczne:

1) realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej, przytaczy kablowych ziemnych
i innych dostgpnych rozwiazan, z zakazem lokalizacji linii napowietrznych.

2) dopuszcza sig instalowanie urzadzen umozliwiajacych tacznos¢ bezprzewodowa.
§ 8. USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

1. Powigzanie uktadu komunikacyjnego zlokalizowanego w obrgbie obszaru objgtego planem z uktadem
zewnetrznym odbywac si¢ bedzie poprzez droge publiczng krajowa Nr 49 relacji Nowy Targ — Jurgow — Granica
Panstwa.

2. Do czasu realizacji drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ oraz realizacji potaczenia ww. drogi
z terenami komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych symbolami 2KR i 3KR, dostep do drogi publicznej
zlokalizowanej poza obszarem opracowania poprzez droge oznaczong symbolem 1KR.

3. W zakresie miejsc do parkowania ustala sig:

1) obowigzek zapewnienia w terenach ustug turystyki minimum 1 miejsca postojowego na 4 miejsca noclegowe
lub jeden apartament lub jedna jednostk¢ mieszkalng na wynajem;

2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte postojowa W ilosci min. 2%
liczby miejsc parkingowych (postojowych), przeznaczonych dla danego obiektu ustug turystyki;

3) w terenach zieleni naturalnej, w wypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego, obowigzuje realizacja
nie mniej niz jednego miejsca postojowego dla pracownika obstugi terenu kanalizacji;

4) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w garazach podziemnych.
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DZIAL 11,
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§9. USTALENIA DLA TERENOW ZIELENITereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: 1ZN —
pow. 0,14 ha, 2ZN — pow. 0,10 ha, 3ZN — pow. 0,13 ha. Obowiazuja nast¢pujace zasady zagospodarowania
terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce W terenie 3ZN: teren kanalizaciji;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej oraz w terenie 3ZN
obiektéw zwigzanych z magazynowaniem i oczyszczaniem $ciekow;

4) zachowanie w terenach 3ZN nadziemnej intensywnosci zabudowy 0 wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie
wiekszym niz 0,2;

5) w terenach 3ZN maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
0,2;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w terenach
3ZN -0,7, aw terenach 1ZN, 2ZN -0,9;

7) wysokos¢ zabudowy w terenach 3ZN do 4 metréw.
§ 10. USTALENIA DLA TERENOW USLUG

1. Tereny ustug turystyki, oznaczone symbolem 1UT - pow. 0,38 ha. Obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania terendw:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren garazu. Przeznaczenie uzupetniajace realizowane jako garaze podziemne
potaczone funkcjonalnie z budynkami hotelowymi;

3) zachowanie nadziemnej intensywnos$ci zabudowy 0 wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wigkszym niz 1,0;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4;
6) ustugi turystyki realizowane jako ustugi hotelarskie - hotele z funkcjg SPA;
7) budowa budynkoéw na nastepujacych zasadach:
a) wysokos$¢ zabudowy ustug turystyki do 14,0 metrow,
b) wysokos¢ zabudowy garazu do 4 metrow,

c) wysokos¢ okapu mierzona od $redniego poziomu terenu do 5,5 metra, z dopuszczeniem odcinkowego
zwigkszenia ww. wysokosci do 8 metrdw. Laczna dtugos¢ odcinkdw na ktorych moze zosta¢ zwigkszona
wysokos¢ okapu nie moze przekroczy¢ 30% diugosci dachu,

d) dtugos¢ elewacji max 30 metréw,

e) obowigzuje stosowanie bryly budynku na rzucie prostokata lub na rzucie ztozonym z prostokatow
z dopuszczeniem stosowania innych ksztattow dla wykuszy, ryzalitbw gankéw, werand,

f) stosowanie dachéw dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 48° — 549,
Dopuszcza sie¢ dachy wielopotaciowe 0 kacie nachylenia glownych potaci jak wyzej, adla garazu
podziemnego dachy ptaskie, w tym petnigce funkcje terenu biologicznie czynnego,

g) w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o réznej wysokosci nad
poszczegolnymi czesciami budynku,

h) za wyjatkiem sytuacji, o ktdrej mowa w lit. g, obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych
wzajemnie w kalenicy w pionie lub w poziomie,

i) okap w gtownych potaciach dachowych o minimalnej szerokosci 1,2m,
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j) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi oraz lukarnami, , przy czym taczna szerokos¢
otwar¢ dachowych nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci kalenicy,

k) dopuszcza si¢ pulpitowe otwarcia dachowe pod warunkiem, iz wychodza one zpotaci dachu co
najmniej1,5m ponizej kalenicy,

I) materiaty wykonczeniowe elewacji w jasnej tonacji, zas elementy drewniane ikamienne w kolorach
naturalnych. Stosowanie do wykonczenia elewacji materiatbw miejscowych (w szczegdlnosci — kamien
tamany, drewno impregnowane) oraz detali architektonicznych nawigzujacych do podhalanskiego stylu
budownictwa regionalnego; dopuszcza sie stosowanie tynkOw, atakze nowoczesnych materiatow typu:
szklo, stal, beton architektoniczny;

8) wysoko$¢ zabudowy wiat, altan, nie moze przekroczy¢ 4,5 metra;

9) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektow, stosowanie jednego z nastepujacych kolorow:
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy, kolor naturalnego gontu.

2. Tereny ustug turystyki, oznaczony symbolem 2UT - pow.0,86 ha. Obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren garazu. Przeznaczenie uzupetniajace realizowane jako garaze podziemne
potaczone funkcjonalnie z budynkami ustug turystyki;

3) zachowanie nadziemnej intensywnos$ci zabudowy 0 wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wickszym niz 1,0;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,3;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4;
6) ustugi turystyki realizowane jako: pensjonaty, budynki z apartamentami na wynajem;
7) budowa budynkow na nastepujacych zasadach:
a) wysokos¢ zabudowy ustug turystyki do 14,0 metréw,
b) wysokos¢ zabudowy garazu do 4 metréw,

c) wysokos¢ okapu mierzona od $redniego poziomu terenu do 5,5 metra, z dopuszczeniem odcinkowego
zwiekszenia Ww. wysoko$ci do 8 metrow. Laczna dtugosé odcinkdéw na ktoérych moze zostaé zwigkszona
wysokos$¢ okapu nie moze przekroczy¢ 30% dtugosci dachu;

d) dtugo$¢ elewacji max 23 metrow,

e) obowigzuje stosowanie bryty budynku na rzucie prostokata lub na rzucie zlozonym z prostokatow
z dopuszczeniem stosowania innych ksztattow dla wykuszy, ryzalitow gankéw, werand,

f) stosowanie dachéw dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigedzy 48° — 549.
Dopuszcza si¢ dachy wielopotaciowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci jak wyzej, adla garazu
podziemnego dachy ptaskie, w tym petnigce funkcje terenu biologicznie czynnego,

g) w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o réznej wysokosci nad
poszczegblnymi czesciami budynku,

h) za wyjatkiem sytuacji, o ktdrej mowa w lit. g, obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych
wzajemnie w kalenicy w pionie lub w poziomie,

i) okap w gtownych potaciach dachowych o minimalnej szerokosci 1,2m,

j) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi oraz lukarnami, przy czym taczna szeroko$é
otwar¢ dachowych nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci kalenicy,

k) materiaty wykonczeniowe elewacji w jasnej tonacji, za§ elementy drewniane ikamienne w kolorach
naturalnych. Stosowanie do wykonczenia elewacji materiatow miejscowych (w szczegdlnosci — kamien
tamany, drewno impregnowane) oraz detali architektonicznych nawigzujacych do podhalanskiego stylu
budownictwa regionalnego; dopuszcza si¢ stosowanie tynkOw, atakze nowoczesnych materiatow
elewacyjnych typu: szkto, stal, beton architektoniczny;

8) wysoko$¢ zabudowy wiat, altan, nie moze przekroczy¢ 4,5 metra;

1d: 07811D4E-CDE6-4E61-8C19-D1EAC354D074. Podpisany Strona 6



9) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektow, stosowanie jednego z nastepujacych kolorow:
ciemnobragzowy, grafitowy, czarny matowy, kolor naturalnego gontu.

3. Tereny ustug turystyki, oznaczone symbolami: 3UT - pow. 0,17 ha, 4UT - pow. 0,16 ha, 5UT - pow. 0,15
ha,. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug turystyki;

2) zachowanie nadziemnej intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wigkszym niz 1,0 ;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowalnej: 0,3;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,45;

5) ustugi turystyki realizowane jako budynki na wynajem dla turystow. Zakaz lokalizacji wiecej niz dwaoch
jednostek mieszkalnych w jednym budynku;

6) budowa budynkdw na nastgpujacych zasadach:
a) wysokos¢ zabudowy do 11,5 metra,
b) wysokos¢ okapu mierzona od sredniego poziomu terenu do 4,6 metra,
c) dtugos¢ elewacji budynkéw na wynajem max 12 metrow,

d) obowiazuje stosowanie bryty budynku na rzucie prostokata lub na rzucie ztozonym z prostokatow
z dopuszczeniem stosowania innych ksztattow dla wykuszy, ryzalitow gankow, werand,

e) stosowanie dachéw dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci pomigdzy 48° — 549.
Dopuszcza si¢ dachy wielopotaciowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci jak wyzej,

f) w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw o réznej wysoko$ci nad
poszczegblnymi czesciami budynku,

g) za wyjatkiem sytuacji, o ktorej mowa w lit. f, obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunictych
wzajemnie w kalenicy w pionie lub w poziomie,

h) okap w gtéwnych potaciach dachowych o minimalnej szerokosci 1,2m,

i) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi oraz lukarnami, przy czym taczna szeroko$¢
otwar¢ dachowych nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci kalenicy,

j) materialy wykonczeniowe elewacji w jasnej tonacji, zas elementy drewniane ikamienne w kolorach
naturalnych. Stosowanie do wykonczenia elewacji materiatow miejscowych (w szczeg6élnosci — kamien
tamany, drewno impregnowane) oraz detali architektonicznych nawiazujacych do podhalanskiego stylu
budownictwa regionalnego; dopuszcza sie stosowanie tynkdw atakze nowoczesnych materiatow
elewacyjnych typu: szkto, stal, beton architektoniczny;

7) wysoko$¢ zabudowy wiat, altan, nie moze przekroczy¢ 4,5 metra;

8) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektow, stosowanie jednego z nast¢pujacych kolorow:
ciemnobragzowy, grafitowy, czarny matowy, kolor naturalnego gontu.

§ 11. USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI

1. Teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ — pow. 0,09 ha. Obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania terendw: przeznaczenie podstawowe - teren drogi zbiorczej. Obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania terendw:

1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi zbiorczej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 20 metrow;

3) do czasu realizacji drogi zbiorczej, dopuszcza sie jako tymczasowe zagospodarowanie czesci terenu - teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR - pow. 0,08 ha. Obowiazujg
nastepujace zasady zagospodarowania terenéw: Teren drogi wewnetrznej 0 szeroko$ci W liniach rozgraniczajacych
jak na rysunku planu, jednak nie mniej niz 8 m.
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3. Teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolami 2KR - pow. 0,15 ha, 3KR - pow. 0,11
ha. Obowiazujg nastgpujace zasady zagospodarowania terenow: Tereny drog wewngtrznych 0 szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu, jednak nie mniej niz 5 m.

Rozdzial 3.
Oplaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci

8 12. Ustala sie z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terendow
w zwigzku z uchwaleniem planu, stawke¢ dla naliczania optat w wysokosci 30% dla terenéw UT oraz 10% dla
terendw pozostatych.

DZIAL I11.
PRZEPISY KONCOWE.

8 13. Uchwata wechodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

8 14. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bukowina Tatrzanska.

Przewodniczacy Rady Gminy
Bukowina Tatrzanska

Marek Szyszka
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X/98/2025Rady Gminy Bukowina Tatrzanska
zdnia 1l
Rady Gminy Bukowina Tatrzanska
z dnia 19 lutego 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY BUKOWINA TATRZANSKA, O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG, ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BIALKA SRODKOWA VI

Zgodnie z wykazem uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Biatka Srodkowa VI, wylozonego do wgladu publicznego, nie wptyneta ani jedna uwaga do ww. dokumentu.

W zwiazku z powyzszym, wymagane przepisami rozstrzygniccie Rady Gminy Bukowina Tatrzanska jest
bezprzedmiotowe.

Przewodniczacy Rady Gminy
Bukowina Tatrzanska

Marek Szyszka
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/98/2025
Rady Gminy Bukowina Tatrzanska
z dnia 19 lutego 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY BUKOWINA TATRZANSKA O SPOSOBIE REALIZACJI
I ZASADACH FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, NALEZACYCH DO ZADAN WELASNYCH GMINY

Wymagane przepisami w/w rozstrzygnigcie Rady Gminy Bukowina Tatrzanska jest bezprzedmiotowe,
poniewaz budzet gminy nie bedzie obcigzony skutkami finansowymi wynikajacymi z uchwalenia mpzp Biatka
Srodkowa V1. Na skutek wejscia przedmiotowego planu w zycie, gmina nie bedzie zobligowana do ponoszenia
kosztowrealizacji inwestycji celu publicznego, polegajacych na budowie lub modernizacji istniejacych drég lub
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Nieruchomosci potozone w granicach obszaru objetego zmiang planu
posiadajg dostgp do drogi publicznej. Infrastruktura niezb¢dna dla funkcjonowania nowych terendéw

przeznaczonych dla ustug turystyki i wypoczynku, bedzie realizowanaprzez prywatnego inwestora we wiasnym
zakresie.

Przewodniczacy Rady Gminy
Bukowina Tatrzanska

Marek Szyszka
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X/98/2025
Rady Gminy Bukowina Tatrzanska

z dnia 19 lutego 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie ]
Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego BIALKA SRODKOWA -
VI, zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130).

1.Sposdb realizacji w zmianie planu wymogow, wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
Projekt mpzp BIALKA SRODKOWA - VI, uwzglednia w swoich ustaleniach:

1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki, poprzez ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego
z polityka przestrzenng prowadzong przez gming izapisang W obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraz ustalenie szczegdétowych zasad realizacji dopuszczonego
w planie przeznaczenie podstawowego oraz uzupehiajacego. Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Bukowina Tatrzanska, obszar objety
opracowaniem planu znajduje si¢ w znajduje sie¢ w terenach oznaczonych symbolami: R/S2, MN, R/L, R, W,
KL2, o nastgpujacych kierunkach przeznaczenia i zagospodarowania.

a)tereny R/S2 rolniczo — rekreacyjne o potencjalnej mozliwosci lokalizacji infrastruktury sportowo-
rekreacyjnej, z dopuszczeniem lokalizacji usfugowych obiektéw kubaturowych. W strefach oznaczonych na
,»Rysunku Studium’ symbolem R/S 2, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury sportowo — rekreacyjnej zwigzanej
z wypoczynkiem caforocznym (obiekty i urzqdzenia sportowe, baseny, boiska, korty, pola golfowe, itp.), a takze
obiektow zaplecza ustugowego, wtym hoteli i pensjonatow o wysokim standardzie (z wykluczeniem bazy
noclegowej swiadczonej w budynkach mieszkalnych). Granice terenéw przeznaczonych do zainwestowania
wyznaczane W obrebie poszczegblnych stref R/S2 powinny uwzgledniaé zasady zachowania fadu przestrzennego
oraz zréwnowazonego roZwoju;

b)tereny MN zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, ustug i produkcji nieucigiliwej Wraz z infrastrukturg
towarzyszqgcq;

C)wylgczone z zabudowy tereny R/L obudowy i ochrony biologicznej lasow i cekéw wodnych — strefa ciggu
ekologicznego systemu ochrony srodowiska naturalnego wskazana do zalesier | zadrzewien (obejmujgca czesci
dzialek zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie potoku Czerwonka);

d)wylgczone z zabudowy tereny rolnicze R;
e)wylgczone 7 zabudowy tereny W ciekow wodnych, ebejmujqce potok Czerwonka;

ftereny komunikacji KL2 - planowana droga publiczne klas ,,L” — lokalna. Projektowana w ,,Studium”
droga gminna przebiega czegsciowo po trasie planowanej wezesniej zachodniej obwodnicy miejscowosci Biatka
Tatrzanska. Celem realizacji drogi jest usprawnienie obsfugi komunikacyjnej terendw sportowo-rekreacyjnych
polozonych W srodkowo-zachodniej czesci wsi. Projektowana droga powinna posiadaé parametry co najmniej
drogi klasy lokalnej. Docelowa klasa techniczna drogi zostanie ustalona na etapie sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, po szczegélowym przeanalizowaniu warunkéw terenowych
i wlasnosciowych. W ,,Studium” zarezerwowano pas szerokosci 40 m, w ktorym do czasu realizacji drogi
obowigzuje zakaz realizacji obiektow kubaturowych oraz innych inwestycji moggcych utrudniaé realizacje
przysztej drogi

Zgodnie zww. ustaleniami studium w mpzp BIALKA SRODKOWA - VI wtrenach oznaczonych
w studium symbolem R/S2 wyznaczono w planie tereny przeznaczone dla ustug turystyki oraz komunikacji
drogowej wewnetrznej. Tereny oznaczone w studium symbolem KL2 i W zostaly w planie przeznaczone dla
drogi zbiorczej, w czeSci terenu ktdrej jako tymczasowe zagospodarowanie -dopuszczono teren komunikacji
drogowej wewnetrzne. Tereny oznaczone w studium symbolem R/L oraz R przeznaczone zostaty dla zieleni
naturalnej a w terenach oznaczonych symbolem MN wyznaczono teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.
Obszar opracowania obejmuje ptaski teren o niewielkiej ekspozycji w krajobrazie, a ustalenia planu zawieraja
szczegbtowe zasady ksztattowania architektury budynkéw w nawigzaniu do charakterystycznych cech
budownictwa regionalnego. Ochronie podlegaja charakterystyczne elementy uksztaltowania terenu wraz
Z towarzyszaca im zielenia

2.Wymagania architektoniczne i krajobrazowe, poprzez nast¢pujace zasady ksztattowanie zabudowy:

1)obowigzek wkomponowania w budynek, elementow oraz wurzqdzen technicznych i technologicznych
lokalizowanych na zewngtrz budynkéw i na elewacjach;
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2)wszystkie obiekty zlokalizowane w obrebie jednej dziatki budowlanej winny tworzyé jednorodng
architektonicznie catos¢ pod wzgledem formy, kolorystyki;

3)w terenach usfug turystyki, oznaczonych symbolami UT:

a)zachowanie nadziemnej intensywnosci zabudowy 0 wskazniku nie mniejszym niz 0,01 inie wigkszym niz
1 w terenie 1UT,2UT, 3UT, 4UT;

b)maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w terenie 1UT,
2UT, 3UT, 4UT i5UT-0,3:

c)minimalny udziaf powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,4
w terenie 1UT, 2UT; 0,45 w terenie 3UT, 4UT i 5UT;

4)budowa budynkéw na nastepujgcych zasadach:
-wysokos¢ zabudowy ustug turystyki w terenach 1Ut i 2UT do 14,0 metrow,
-wysokos¢ zabudowy usfug turystyki w terenach 3UT, 4UT i 5UT do 11,5 metra;

-wysokos¢ zabudowy  garazu wterenach 1UT, 2UT do 4 metréw. Garaze realizowane w ramach
przeznaczenie uzupetniajgcego jako podziemne polgczone funkcjonalnie z budynkami usfug turystyki;

-diugos¢ elewacji w terenie 1UT max 30 metrow, w terenie 2UT max 23 metry, aw terenach 3UT, 4UT
i 5UT max 12,0 metrow,

-w terenach 1UT, 2UT wysokosé okapu mierzona od sredniego poziomu terenu do 55 metra,
z dopuszczeniem odcinkowego zwigkszenia WW. wysokosci do 8 metréw. Zgczna diugosé odcinkow na ktorych
moze zostaé zwiekszona wysokos¢ okapu nie moze przekroczy¢ 30% diugosci dachu;

-w terenach 3UT, 4UT i 5UT wysokos¢ okapu mierzona od sredniego poziomu terenu do 4,6 metra

-obowiqzuje stosowanie bryly budynku na rzucie prostokqta lub na rzucie zlozonym 1z prostokgtow
z dopuszczeniem stosowania innych ksztaftow dla wykuszy, ryzalitbw gankéw, werand,

-stosowanie dachow dwuspadowych o jednakowym kgcie nachylenia gféwnych potaci pomiedzy 48° — 549,
Dopuszcza sie dachy wielopotaciowe 0 kgcie nachylenia glownych potaci jak wyzej,

-za wyjgtkiem sytuacji, o ktoérej mowa wyzej , obowigzuje zakaz stosowania pofaci dachowych przesunietych
wzajemnie w kalenicy w pionie lub w poziomie,

-okap w glownych potaciach dachowych o minimalnej szerokosci 80 cm,

-dopuszcza sie doswietlenie poddaszy oknami pofaciowymi oraz lukarnami, przy czym {gczna szerokosé
otwar¢ dachowych nie moze przekroczyé 213 diugosci kalenicy,

-materialy wykonczeniowe elewacji w jasnej tonacji, zas elementy drewniane ikamienne w kolorach
naturalnych. Stosowanie do wykornczenia elewacji materiatéw miejscowych (W szczegélnosci — kamien tamany,
drewno impregnowane) oraz detali architektonicznych nawigzujgcych do pieninskiego stylu budownictwa
regionalnego; dopuszcza sie stosowanie tynkdw a takze nowoczesnych materiatéow elewacyjnych typu: szkfo,
stal, beton architektoniczny;

-wysokos¢ zabudowy wiat, altan, nie moze przekroczyé 4,5 metra,

-dla pokrycia pofaci dachowych wszystkich obiektow, stosowanie jednego z nastepujgcych kolorow:
ciemnobrgzowy, grafitowy, czarny matowy

3.Wymagania ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych, poprzez nastepujace ustalenia w zakresie zaopatrzenie terendw w wode, odprowadzenia $ciekow oraz
gospodarki odpadami:

1)zaopatrzenia w wode z lokalnej sieci wodociggowej lub wujecia indywidualnego;

2)dopuszcza si¢ rozbudowe | przebudowe istniejgcych sieci oraz obiektow iwurzqdzen towarzyszgcych
W zaleznosci 0d potrzeb oraz realizacje nowych wodociggow, obiektdw i urzgdzen towarzyszgcych;

3)sieci wodociggowe nalezy wyposazy¢ W hydranty zewnetrzne lub zapewnié realizacje zbiornikow
przeciwpozarowych zabezpieczajgcych odpowiedniq ilos¢ wody do gaszenia pozaréw, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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4)obowigzuje docelowe odprowadzenie sciekow do gminnej oczyszczalni sciekow, siecig kanalizacji
sanitarnej;

5)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie stosowanie rozwigzan indywidualnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. odprowadzenie sciekow komunalnych:

a)do zbiornikow bezodptywowych, 7 obowigzkiem Wywozu nieczystosci do oczyszczalni sciekow,
b)do indywidualnej oczyszczalni sciekow;

6)obowigzuje odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych oraz ich oczyszczanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

T)zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, obowigzujq zasady utrzymania czystosci iporzqdku na
terenie Gminy Bukowina Tatrzanska, przyjete stosowng uchwalq Rady Bukowina Tatrzanska, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

8)obowiqzuje zakaz sktadowania odpadow w miejscach do tego nie urzqgdzonych

Ponadto wprowadzono zapis 0 obowigzku zachowania ciaglosci idroznosci potoku Czerwonka, przy
realizacji terendw komunikacji w terenie oznaczonym symbolem 1KDZ.

4.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspélczesnej poprzez
uwzglednienie tradycji budowlanych regionu w zapisach dotyczacych ksztattowania architektury budynkow.

5.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych, poprzez;

1)ustalenie zobowigzujace do przestrzegania zakazOw oraz zwolnien z ww. zakazOw, wynikajgcych
Z potozenia W Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu zgodnie z Uchwata zgodnie
z Uchwala Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia
27 kwietnia 2020 r.;

2)obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte postojowag W ilosci min.
2% liczby miejsc parkingowych (postojowych), przeznaczonych dla danego obiektu ustug turystyki,
z dopuszczeniem ich realizacji rowniez w garazach podziemnych;

3)ustalenie zobowigzujace do przestrzegania dopuszczalnych wartosci hatasu w srodowisku w terenach UT
jak dla terendéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe.

6.Walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez uwzglednienie przy przeznaczaniu terendw:
1)istniejacego stanu zainwestowania na dziatkach sasiadujacych z terenem opracowania;

2)wnioskOw wlascicieli terenéw oraz ustalen planéw obowigzujacych w terenach zlokalizowanych
W bezposrednim sasiedztwie;

7.Prawo wlasnosci, poprzez uwzglednienie przy przeznaczeniu terenu i zasadach jego zagospodarowania
stanu prawnego terendw oraz istniejgcego zagospodarowania terenéw i obiektéw na nim zrealizowanych.

8.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Na etapie wnioskdw do projektu planu, wiasciwe
organy nie ztozyty zadnych wnioskdw i uzgodnity projekt planu bez uwag

9.Potrzeby interesu publicznego, poprzez;
1)ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej, zobowiazujace do:
a)docelowego odprowadzenia sciekéw do gminnej oczyszczalni Sciekow, siecig kanalizacji sanitarnej,

b)zakaz sktadowania odpaddw w miejscach do tego nie urzadzonych. W zakresie gospodarki odpadami
komunalnymi, obowiazuja zasady utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Bukowina Tatrzanska,
przyjete stosowng uchwatg Rady Gminy;

2)ustalenie zobowigzujace do przestrzeganie zakazOw oraz zwolnien z ww. zakazOw, wynikajacych
z potozenia W Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu zgodnie z Uchwata zgodnie
z Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewo6dztwa Matopolskiego z dnia
27 kwietnia 2020 r.;
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3)ustalenie zobowigzujace do zachowania ciggtosci i droznosci potoku Czerwonka, przy realizacji terenow
komunikacji w terenie oznaczonym symbolem 1KDZ;

4)przeznaczenie terenéw dla drogi zbiorczej, stanowigcej cze$¢ planowanej zachodniej obwodnicy
miejscowosci Biatka Tatrzanska.

5)

10.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez ustalanie zasad wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng, w tym sieci teletechniczne. W planie
dopuszczono realizacjg sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej, przytaczy kablowych
ziemnych i innych dostepnych rozwigzan.

11.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej,
poprzez zamieszczenie w prasie, na tablicy ogtoszen oraz w BIP-ie i na stronach internetowych urzedu gminy,
informacji o:

1)przystapieniu do opracowania planu wraz z informacja 0 mozliwosci sktadania wnioskow do ww. projektu
oraz sporzadzanej dla niego prognozy oddziatywania na srodowisko, w tym w postaci elektronicznej,

2)wytozeniu projektu planu wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko, z informacja 0 mozliwosci
sktadania uwag do ww. projektu oraz sporzadzanej dla niego prognozy oddziatywania na $rodowisko, w tym
w postaci elektronicznej. Rownocze$nie poinformowano o terminie dyskusji publicznej, w ramach ktorej
zaprezentowana zostanie projekt mpzp.

Na stronach BIP zamieszczono rowniez projekt planu przekazany na sesje rady Gminy  wraz
z uzasadnieniem.

12.Zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych, co wykazane zostato w dokumentacji
prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem projektu planu.

13.Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, poprzez:
1)ustalenie zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej lub ujecia indywidualnego;

2)dopuszczenie rozbudowy i przebudowy istniejacych sieci oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych oraz
realizacji nowych wodociggow, obiektow i urzadzen towarzyszacych;

14.Interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Do projektu planu nie wptynety zadne wnioski od
osob fizycznych po ogloszeniu 0 przystgpieniu do jego opracowania. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Biatka Srodkowa -VI, dotyczy terenéw potozonych w srodkowej czesci miejscowosci Biatka
Tatrzanska, w rejonie o zwyczajowej nazwie ,,Groniki”. Tereny obj¢te opracowaniem znajduja si¢ W odlegtosci
okoto 600 metréw na péinoc od parku wodnego "Termy Bania” oraz w odlegtosci okoto 50 metréw na zachéd
od terendw osiedlefnczych wsi, zlokalizowanych pomiedzy ulica Srodkowa - w ciagu drogi krajowej nr 49,
a terenem potoku Czerwonka. Celem opracowania planu jest przeznaczenie czeSci terenéw dla lokalizacji
zabudowy ustugowej (ustugi sportu irekreacji, turystyki iwypoczynku), zgodnie z wnioskami wtascicieli
terendw oraz ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. W planie uwzgledniony zostat réwniez przebieg projektowanej drogi publicznej, ktorej
lokalizacja wynika z ustalen Studium. Obszar opracowania zlokalizowany jest tez W bezposrednim sagsiedztwie
terenu objetego ustaleniami mpzp Biatka - Droga ,,Do0 Gronika” z pazdziernika 2015 r., Ustalenia projektu
planu stanowia kontynuacje dopuszczonych w ww. planie funkcji, uwzgledniajac ustalone w nim zasady
ksztaltowania zabudowy

15.Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory
ekonomiczne przestrzeni przy sytuowaniu nowej zabudowy. Teren objety planem zlokalizowany jest
w obszarze o utrwalonej funkcji, posiadajacym dostep do sieci infrastruktury technicznej oraz istniejacej drogi
publicznej zlokalizowanej poza obszarem opracowania poprzez teren komunikacji drogowej wewngtrznej
oznaczony symbolem 1KR, w zwiazku z czym w planie uwzglgdnione sa wymagania, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwigzane z minimalizowaniem
transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz preferencja dla lokalizowania nowej zabudowy na obszarze
0 W pelni zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej.

Id: 07811D4E-CDE6-4E61-8C19-D1EAC354D074. Podpisany Strona 4



I1.Zgodnos¢  zwynikami  analizy, oktérej mowa  wart.31l.ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly Rady Gminy Ochotnica Dolna o ktérej mowa
w art. 31. ust. 2 ww. ustawy.

Ocena aktualnosci plandw i studium jest w trakcie przygotowywania ibedzie ona przedstawiona Radzie
Gminy Bukowina Tatrzanska w celu podjecia stosownej Uchwaty. Na podstawie analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wykonanej w celu oceny aktualnosci planéw i studium, nalezy
stwierdzié¢ zgodnos¢ mpzp Biatka Srodkowa -V1 z wynikami ww. analizy.

I11.Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.

Realizacja planu nie bedzie powodowata konieczno$ci realizacji inwestycji infrastrukturalnych nalezacych do
zadan wilasnych gminy, ani tez budowy drogi dojazdowej. Dojazd do terenéw o funkcji ustugowej mozliwy jest
z istniejgcej drogi zlokalizowanej w terenach zainwestowanych i polaczonej z ulica Srodkowa w ciggu drogi
krajowej nr 49. Infrastruktura niezbedna dla funkcjonowania nowych terenéw przeznaczonych dla ustug
turystyki i wypoczynku, bedzie realizowana przez prywatnego inwestora we wiasnym zakresie.

W zwigzku z powyzszym stwierdzi¢ mozna, iz budzet gminy nie bgdzie obcigzony konsekwencjami
wynikajacymi z uchwalenia nowego planu miejscowego dla analizowanych obszaréw. Opracowanie planu
miejscowego dla terendw, ktdrych przeznaczanie z powodu braku planu nie jest okre$lone, spowoduje wzrost
dochod6éw Gminy z tytutu podatkéw od nieruchomo$ci oraz renty planistycznej

Przewodniczacy Rady Gminy Bukowina Tatrzanska

Marek Szyszka

1d: 07811D4E-CDE6-4E61-8C19-D1EAC354D074. Podpisany Strona 5
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