Uzasadnienie

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w miejscowo$ci Bukowina Tatrzanska przy ulicy Wierch Rusinski,
w obrebie dzialek ew. nr: 1440/10, 1412/46 i 1412/48 oraz czeSci dzialki ew. nr 1412/49

- ,ZMPZP PRZY UL. WIERCH RUSINSKI —I” -

Zgodnie z uchwalg Rady Gminy Bukowina Tatrzanska Nr LXIV/551/2024 Rady Gminy
Bukowina Tatrzanska z dnia 17 kwietnia 2024 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w miejscowosci
Bukowina Tatrzanska przy ulicy Wierch Rusinski”, w obrgbie dziatek ew. nr: 1440/10, 1412/46
1 1412/48 oraz cze$ci dziatki ew. nr 1412/49, Wéjt Gminy Bukowina Tatrzanska przystapit do
opracowania projektu ww. dokumentu planistycznego.

Projekt zmiany planu obejmuje obszar zainwestowany juz obszar o powierzchni ok. 0,3 ha,
zlokalizowany w pdinocnej cze$¢ wsi Bukowina Tatrzanska, w bezposrednim sasiedztwie istniejacego
osrodka narciarskiego RUSIN-SKI. Celem opracowania projektu zmiany planu jest stworzenie
warunkow planistycznych dla realizacji ,,legalnej” zabudowy ustugowej z zakresu uslug sportu
i rekreacji, tj. wypozyczalni i serwisu sprzetu sportowego, zwigzanych z obstugg istniejacego osrodka
narciarskiego, poszerzajacych oferte dotychczasowych ustug w rejonie osrodka.

Projekt zmiany planu zawiera cze$¢ tekstowa oraz graficzng. Czes$¢ tekstowa projektu zmiany
planu sktada si¢ z projektu uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany planu oraz projektu rozstrzygnigcia
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych. Czg$¢ graficzng projektu stanowi projekt rysunku zmiany planu sporzadzony na mapie
do celow planistycznych w skali 1:1000, sporzadzonej na potrzeby opracowana projektu dokumentu
przez uprawnionego geodete oraz przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego.

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bukowina Tatrzanska,
wprowadzonym w formie ujednoliconej uchwala Rady Gminy Bukowina Tatrzanska Nr
LXI1/533/2023 z dnia 21 lutego 2024 r., ktore w obszarze objetym opracowaniem przewiduje
realizacje ustugowych obiektéw kubaturowych planu wytacznie jako towarzyszacych, a wiec de facto
takich, ktorych funkcjonowanie jest zwigzane z funkcjonowaniem osrodka narciarskiego.

Procedura planistyczna zwigzana ze sporzadzanym projektem jest prowadzona zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130).

Realizujac zadania okre$lone w ustawie o planowaniu przestrzennym, w sporzadzonym projekcie
zmiany planu uwzgledniono w szczegdlno$ci: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, potrzeby osob niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci
i potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, a takze
zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, W tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnoS$ci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Powyzsze wymogi okreSlone w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu przestrzennym, zostaty
w procedurze sporzadzania projektu zmiany planu zrealizowane m.in. poprzez:
1) sformutowanie w projekcie zmiany planu ustalen dotyczacych:
e zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslenie przebiegu linii zabudowy, ustalenia
podstawowych parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania



2)

terenu, w tym maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy i maksymalnego wskaznika
intensywnos$ci zabudowy, wskaznika udzialu powierzchni biologicznie czynnej, a takze
maksymalnych gabarytow obiektow oraz geometrii dachow, z dostosowaniem ustalen do
specyfiki i rodzaju inwestycji dopuszczonych do realizacji ustaleniami zmiany planu,
e zasad ochrony $rodowiska i przyrody oraz zasad ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego,
e mozliwosci realizacji, na obszarze objetym opracowaniem, obiektow, urzadzen sieci oraz
infrastruktury technicznej,
® obowigzku wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
podanie do publicznej wiadomosci, poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy
Bukowina Tatrzanska oraz publikacje stosownego ogloszenia w prasie i na stronie internetowe;j
Urzgdu Gminy oraz w Biuletynie Informacji Publicznej, informacji o podjeciu przez Rad¢ Gminy
Bukowina Tatrzanska uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu zmiany planu,
z okresleniem formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do projektu zmiany planu.

7Z uwagi na brak wystepowania na obszarze objetym projektem zmiany planu czgsci

problematyki, terenéow lub obiektow wymagajacych, zgodnie z ustawa o pizp, uwzglednienia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a takze ze wzgledu na brak zasadnosci
wprowadzenia niektorych ustalen, w opracowywanym projekcie dokumentu nie okres§lono:

zasad ochrony zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych;

granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa,

sposobdw 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;

granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

granic terenéw przeznaczonych pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodetl energii, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

granic terenéw przeznaczonych pod budoweg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

granic terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. 0 ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady;

granic terendw zamknigtych i ich stref ochronnych;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Z uwagi na lokalizacj¢ obszaru objetego projektem zmiany planu, niewielki obszar
opracowania, a takze specyfike inwestycji dopuszczonych ustaleniami projektu zmiany planu,
projekt dokumentu nie dotyczy rowniez czesci katalogu zagadnien wymagajacych standardowo
uwzglednienia w procedurze sporzadzania projektu zmiany planu, okreslonych w art. 1 ust. 2
ustawy o pizp, zwigzanych z ochrong zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan ochrony



zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzebg obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazyl interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne oraz opinie organéw wspotdziatajacych w procesie sporzadzania zmiany planu.

Ze wzgledu na ustalone w projekcie zmiany planu planowane przeznaczenie obszaru objetego
opracowaniem oraz specyfike inwestycji dopuszczonych docelowo do realizacji na podstawie
projektu zmiany planu, w procesie sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni.

Obszar objety projektem zmiany planu potozony jest z punku widzenia tadu przestrzennego
w miejscu odpowiednim dla lokalizacji tego typu inwestycji, w bezposrednim sgsiedztwie
istniejacego osrodka narciarskiego Rusin-Ski w miejscowosci Bukowina Tatrzanska, zgodnie
z polityka przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy. Biorac powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze w przypadku uchwalenia
przedmiotowej zmiany planu, ksztaltowanie struktur przestrzennych w analizowanym przypadku
nastgpi przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci ukladu
przestrzennego. Zaproponowane W projekcie zmiany planu rozwiazania przestrzenne nie wptyng
negatywnie na ruch pieszy i rowerowy. Projekt zmiany planu nie dotyczy problematyki
w dotyczacej ,,uniwersalnego projektowania”.

Rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu nie przewiduja realizacji nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy. Tym samym ustalenia
projektu zmiany planu nie przewiduja poniesienia przez Gming Bukowina Tatrzanska naktadow
w zwigzku z realizacja zmiany planu, a jedynie przewiduja wzrost dochodow s$redniorocznych
z tytulu podatkéw od nieruchomosci oraz optaty planistycznej, w przypadku zbycia nieruchomosci
w terminie 5 lat od dnia wejscia w zycie zmiany planu miejscowego.
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